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ORGANY PODATKOWE WERYFIKUJA ROZLICZENIA VAT
PRZY SPRZEDAZY 1 ZAKUPIE
NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANYCH

W ostatnim czasie organy podatkowe podjety czynnosci weryfikacyjne, dotyczace
prawidtowosci stosowanych zasad rozliczenia w VAT dostaw nieruchomosci zabudowanych .

W ramach tego organy:

- sprawdzajq prawidlowos¢ okreslenia przez strony momentu pierwszego
zasiedlenia budynkéw, budowli lub ich czesci,

- oraz niejednokrotnie kwestionujg zasadno$¢ zastosowanej stawki VAT lub
zwolnienia podatkowego co do transakcji realizowanych od listopada 2017 r.

Uznajac, ze do pierwszego zasiedlenia doszto wczesniej niz 2 lata przed zbyciem
nieruchomosci (np. na skutek wykorzystania nieruchomosci w dziatalnosci gospodarczej
dostawcy), organy podatkowe stwierdzajg brak podstaw do naliczenia VAT przy tej
dostawie.

Faktura z wykazanym podatkiem odnoszaca sie, wedtug twierdzen organu, do transakcji
zwolnionej z VAT, moze zosta¢ uznana za fakture w rozumieniu art. 108 ustawy o VAT, co
bedzie wigzato sie z ustaleniem zalegtosci podatkowej u dostawcy nieruchomosci.
Jednoczesnie u nabywcy zanegowane zostanie prawo do odliczenia podatku, naliczonego
z takiej faktury.

Swoje stanowisko, organy podatkowe opierajg przede wszystkim na wnioskach wynikajgcych
z orzeczenia TSUE z 16.11.2017 r. w sprawie C-308/16, w ktorym potwierdzona zostata
niezgodnosS¢ art. 2 pkt 14 ustawy o VAT z unijng dyrektywg. Co istotne, wskazany przepis
polskiej ustawy wcigz nie zostat znowelizowany pod katem ww. wyroku. Moze to rodzi¢
watpliwosci u wielu podmiotdw, a takze stanowi¢ podstawe do podwazania przez organy kwot
podatku naleznego i naliczonego u podatnikéw VAT.

Nasza Kancelaria oferuje Paristwu pomoc i wsparcie zespofu ekspertow, w zakresie analizy
opodatkowania transakcji zwigzanych z zakupem | sprzedazg nieruchomosci zabudowanych
oraz oceny ryzyka podatkowego w poszczegolnych przypadkach.

Jednoczesnie proponujemy Paristwu przygotowanie ,defence file” w formie opinii prawno-
podatkowej w celu zabezpieczenia przed ewentualnym kwestionowaniem  rozliczer
podatkowych oraz naszg reprezentacje w toku postepowania przed organami podatkowymi,
a takze sagdami administracyjnymi.
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Uprzejmie prosimy, abyscie Paristwo potraktowali ten materiat
Jjako informacyjny i nie majgcy charakteru opinii lub porady prawnej.

W razie jakichkolwiek pytar lub watpliwosci zapraszamy Paristwa
do kontaktu. kancelaria@marianskigroup.pl, tel. 42 207 76 76

Informacje o biezacej dziatalnosci Kancelarii, zakresie praktyki czy
przygotowane przez nas alerty, mozecie Paristwo znaleZ¢ na naszej stronie
internetowej: www.marianskigroup.p/
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